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Solicita 0 Municipio de ... que esta CCDR Alentejo, I. P., se pronuncie juridicamente sobre a questdo acima
enunciada, pelo que, na sequéncia do que foi superiormente determinado, cumpre a esta Divisdo de Apoio
Juridico e a Administragdo Local (DAJAL), agir em conformidade.

Compulsada a documentacdo anexa ao pedido de parecer, verifica-se que o Municipio pretende que a nossa
pronuncia incida sobre duas informacdes elaboradas pelo seu Gabinete Juridico, de que anexa copias.

Informando:

1. Antes de mais, convém deixar expresso que a esta CCDR Alentejo, I. P., ndo estdo cometidos legalmente
quaisquer poderes de tutela administrativa sobre as autarquias locais da sua area territorial, fazendo parte da sua
missao e das suas atribuicdes, em particular, no que diz respeito a matérias de natureza juridica, apenas deveres
de prestacao de apoio técnico, como decorre, atualmente, do disposto no artigo 3°, alinea d), e no artigo 4°, n° 1,
alinea p), da sua lei orgénica, aprovada em anexo ao Decreto-Lei n® 36/2023, de 26 de maio, com a redagdo dada
pela Declaracdo de Retificagdo n® 15-A/2023, de 25 de julho, e pelo Decreto-Lei n° 113/2023, de 4 de dezembro
Q.

Neste contexto, a informacéo que se segue reveste-se de carater meramente opinativo.

2. Centremo-nos agora na questéo que vem colocada com mais enfase pelo Municipio consulente, a paginas 5 da
sua Informacado - OP/2021/155 - Rupert Charles Morrel, datada de 21/07/2023, respeitante "...a possibilidade de
aceitacdo do licenciamento de construcdes, ainda que preexistentes, em parcela sem autonomia de um prédio
inserido em solo urbano."

2.1. Como é, hoje, sobejamente sabido, a possibilidade de os proprietarios (ou outrem, com sua autorizacao),
edificarem nos seus prédios, constitui uma faculdade, sujeita, no fim de contas, & inexisténcia de proibi¢cdes
constantes dos planos municipais de ordenamento do territério, e a condicionalismos varios que dos mesmos
planos constem (2).

2.2. Podendo os planos municipais de ordenamento do territério introduzir limitagdes ou condi¢des a construgao
de edificacdes, ainda que em solo urbano, quando o ndo facam, isso ndo significa que ndo possa levar-se a efeito
num dado prédio mais do que uma edificagdo, se ndo houver restricbes de outra natureza que o impecam. A
nosso ver, ndo é absolutamente necessario que se desenvolva uma operacédo de loteamento ou um destaque,
com uma real autonomizacdo dos prédios, se ndo houver intencdo dos proprietarios nesse sentido, e se nao
resultar evidente que a inexisténcia desse tipo de operacfes visa defraudar a lei ou a regulamentagéo
territorialmente vigente.

2.3. Tendo presente esta nossa posi¢do, e considerando o pedido formulado, somos a entender que a pretensao
concretamente apresentada deve ser analisada em fungdo das suas caracteristicas e perante a regulamentacao
municipal de ordenamento do territdrio vigente, por forma a que se possa averiguar se a mesma pode ser objeto
de deferimento, ou se, ao invés, se pode configurar como uma situagdo desconforme com os condicionalismos
obrigatorios vigentes, em matéria de edificacédo, para aquela area.

(1) Cfr. igualmente o artigo 14°, n° 2, alinea a), do Anexo a Portaria n® 406/2023, de 5 de dezembro, que contém
os Estatutos da Comisséo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Alentejo, I. P.
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(2) Nao esquecendo as eventuais proibicdes e/ou condicionalismos previstos na lei, nomeadamente em matéria
de serviddes e restricdes de utilidade publica. No mesmo sentido do nosso texto, veja-se, de entre varios outros,
0 Acoérddo do Tribunal Central Administrativo Sul n® 09663/13, de 26/09/2013, disponivel para consulta em
https://www.dgsi.pt/jtca, cujo Sumario se transcreve: |- Em matéria de urbanismo, os interesses de ordem publica
prevalecem sobre as expectativas individuais. II- O "jus aedificandi" ndo é uma decorréncia imediata do direito de
propriedade, podendo ceder por razdes relacionadas com a protecdo de integridade geofisica, ambiental ou
paisagistica da zona em questéo. lll- O pedido de informacao prévia destina-se a garantir a viabilidade de realizar
determinada operacéo ou conjunto de operagfes urbanisticas.

Relator: Anténio Carrilho Velez
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